RAZPISNA DOKUMENTACIJA ZA NAJEM OPREMLJENIH PROSTOROV ZA NASTANITEV OSEB Z MEDNARODNO ZAŠČITO
1. Naročnik

Ministrstvo za notranje zadeve, Štefanova 2, 1000 Ljubljana

2. Predmet javnega zbiranja ponudb

Najem opremljenih prostorov za nastanitev oseb z mednarodno zaščito na območju Mestne občine Maribor za obdobje 2 let (z možnostjo podaljšanja) za najmanj 45 in največ 60 oseb.
Okvirna površina je med 400 in 600 m2. Parkirno mesto – obvezno brezplačna uporaba vsaj 1 parkirnega mesta.
3. Pogoji oz. zahteve

3.1.  Opremljeni prostori se morajo nahajati na območju Mestne občine Maribor.

3.2.  Opremljeni prostori morajo imeti uporabno dovoljenje za svojo namembnost.
3.3. Opremljeni prostori se lahko nahajajo v sklopu večjega objekta kot ločena enota ali kot samostojna stavba.  

3.4.  V kolikor ponudnik nudi del prostorov v sklopu večjega objekta, mora biti zagotovljena uporaba objekta v celoti. 

3.5.  Opremljeni prostori morajo tvoriti funkcionalno zaključeno celoto.

3.6.  Opremljeni prostori morajo zagotoviti najmanj 45 ležišč.

3.7.  V kolikor ponudnik zagotavlja eno posteljne sobe mora biti zagotovljeno najmanj 8 m² na osebo.
3.8.  V kolikor ponudnik zagotavlja dvoposteljno sobo mora zagotoviti najmanj 12 m² za dve osebi.
3.9.  Na vsako dodatno ležišče v dvoposteljni oz. večposteljni sobi mora biti zagotovljeno dodatno 4 m ² na osebo.
3.10.  Ponudnik mora zagotoviti najmanj 60% dvoposteljnih sob in največ 40% ostalih sob. Od 40 % preostalih sob je lahko največ 10% enoposteljnih sob.
3.11.  Upravljanje objekta mora zagotoviti lastnik objekta oz. najemodajalec.
3.12.  Ponudnik mora predložiti delilnik stroškov oz. izjavo, da zagotavlja ločena merilna za ogrevanje, elektriko, toplo vodo in hladno vodo in za ostale stroške delilnik, v kolikor so ponujeni prostori v večjem objektu
3.13. Prostori morajo ustrezati minimalnim sanitarno zdravstvenim pogojem za nastanitev oseb in javne objekte (izjava ponudnika)
3.14. Za prostore se morajo izvajati redni zakonsko predpisani pregledi, ki jih je potrebno opravljati za izvajanje storitve oddaje opremljenih prostorov (izjava ponudnika).
3.15.  Zahteve po opremljenih prostorih so naslednje: 

1. Prometna ureditev: dostop do objekta z vozili in peš. Objekt mora imeti v bližini postajališče mestnega prometa, in sicer ne sme biti oddaljena več ko 2 km.

2. Parkirno mesto: ponudnik mora ponuditi eno parkirno mesto, ki je  locirano neposredno ob ponujenih prostorih oz. oddaljeno največ 100 m. Parkirno mesto je lahko na prostem ali v garaži.
3. Dostopi: V kolikor gre za prostore v sklopu večjega objekta, kjer so tudi tretje osebe, morajo imeti ponujeni prostori ločen vhod v opremljene prostore, ki so predmet najema. Zagotovljena mora biti možnost zaklepanja ločenega vhoda. 
4. Prostor za kolesa: Prostor za najmanj 20 koles in stojali za parkiranje koles.
5. Ureditev prostorov: Vsi zahtevani prostori morajo biti na eni lokaciji in morajo biti nad nivojem zemljišča. Vsi opremljeni prostori morajo biti podnevi osvetljeni z naravno svetlobo. Število in površina sob, sanitarij, kuhinj, drugih prostorov in komunikacij (vertikalnih in horizontalnih) se prilagajajo glede na tlorisno razporeditev ponujenega objekta. Ponudnik oz. lastnik prostorov dovoljuje najemniku namestitev dodatne lastne opreme v prostore. 
6. Tehnične zahteve:
6.1. Splošne zahteve:
Prostori, namenjeni bivanju, spanju in uživanju hrane, morajo imeti:
· tla, ki so pokrita z oblogo primerno funkciji prostorov, 
· stene in strop morajo biti primerno finalno obdelani, 
· vrata in okna morajo tesniti in se odpirati, da je omogočeno zračenje, obvezno zaklepanje sob (najmanj en ključ več od števila ležišč v sobi),

· zagotovljeno mora biti centralno ogrevanje v vsakem prostoru,

· v dnevnih in spalnih prostorih mora biti zagotovljena naravna in umetna osvetlitev,
· ponujeni prostori morajo imeti zagotovljeno TV instalacijo, tako da bi lahko naročnik naknadno naročil storitev zagotovitve TV programa (kabelska ali satelitska),

· ponujeni prostori morajo imeti zagotovljen priklop na internet, tako da bo lahko naročnik naknadno vzpostavil brezžično povezavo na internet po vseh sobah.  
· vse površine in stavbno pohištvo morajo biti vzdrževani in brez poškodb,
· talne obloge morajo biti enostavne za vzdrževanje,

· v prostorih mora biti zagotovljen način zbiranja odpadkov tako znotraj prostorov kot izven,
· v prostorih mora biti zagotovljeni požarni red.
6.2. Kuhinjski prostori:
Za 45 oseb mora biti zagotovljeno:
Kuhinjski prostori: 

· en ali dva kuhinjska prostora, skupno mora biti zagotovljeno 6 štedilnikov, 3 pomivalna korita z odcejevalnikom za vodo, najmanj dve jedilni mizi in 8 stolov. Vsak štedilnik ima 4 kuhalne plošče in pečico. Za vsakih nadaljnjih 7 oseb je potrebno zagotoviti en štedilnik, korito in odcejevalnik, V primeru ponujenih skupno 60 ležišč, se zagotovi še dodatna jedilna miza s 4 stoli. Ponudnik lahko nudi tudi več kuhinjskih prostorov.
· Zagotovljeno mora biti prezračevanje (prisilno – napa in naravno)

6.3. Sanitarije in kopalnice:
Stranišče in prha morata biti fizično ločena od preostalih bivalnih prostorov ali delov prostorov v souporabi.
Pri souporabi za šest ali več oseb morajo biti nameščeni najmanj po eno stranišče s splakovalnikom za vsakih začetih pet uporabnikov ter najmanj po en umivalnik in po ena prha z mrzlo in toplo vodo za vsakih začetih deset uporabnikov. Sanitarije morajo biti fizično ločene za uporabnike različnega spola, pri čemer se predvideva  90% moške populacije. Skladno s predpisi se zagotovi tudi pisoarje. Zagotovljena mora biti topla in hladna voda. 
V kopalnicah in sanitarijah mora biti zagotovljena še:

- zasloni za prhe (tuš),
- školjka ima pokrov,
- polica za toaletni pribor,

- ogledalo z osvetlitvijo in vtičnico z varnostno zaščito,

- obešalo za brisače,
- naravno ali umetno prezračevanje,
- zaprto posodo za odpadke,
- držalo za WC papir,
- pribor za čiščenje WC školjke.
Sanitarije morajo biti vzdrževane tako, da se ohranjajo v dobrem stanju in omogočajo uporabo, zagotovljeno mora biti zračenje in električna osvetlitev, tla in stene pa morajo biti obloženi z materiali, ki se čistijo s sanitarnimi čistili. Talne obloge v sanitarijah ne smejo biti tekstilne, lesene, PVC ali guma.
6.4. Sobe:
- za vsakega odraslega stanovalca mora biti zagotovljena samostojna postelja z ležiščem (min. 90/200 cm);
- poleg postelje morajo biti zagotovljeni miza, ustrezno število stolov (glede na število oseb v sobi), garderobna omara z dvema ključema in ključavnico za vsako osebo v sobi ter možnost kasnejše vzpostavitve Wi-Fi 
- napeljava za električno energijo v sobah mora biti dovolj močna za priklop več gospodinjskih aparatov (npr. grelci vode, mini hladilnik, televizija, radio) - v vsaki sobi mora biti več električnih vtičnic in ena TV vtičnica ;  

- talna obloga ne sme biti tekstilna, kamen, brušen ali beton;   
- na oknih mora biti zagotovljena zatemnitev (zavesa ne zadošča).
6.5. Pralnica:
· lokacija pralnice je lahko v kletnih prostorih ali v sklopu funkcionalno zaključenih prostorov. V kolikor je pralnica dislocirana izven zaključenih prostorov, mora biti označena in omogočati mora zaklepanje vrat, talna obloga mora biti primerna funkciji prostora.
· v prostoru mora biti zagotovljeno prisilno in naravno prezračevanje
· zagotovljeni morajo biti priključki za 4 pralno sušilne stroje (opremo dobavi naročnik) ; 

6.6. Komunikacijske poti:

· talne obloge morajo biti primerne funkciji,

· vse komunikacijske poti morajo biti osvetljene

· evakuacijske poti morajo biti primerno označene
6.7. Drugo

Prostori morajo biti primerno vzdrževani in brez poškodb, kar bo naročnik preveril na ogledu ponujenih prostorov. V kolikor s prostori prazni, so stroški (ponovne) vzpostavitve delovanja vseh priključkov (voda, elektrika…) na objektu na strani ponudnika.  Naročnik dopušča naknadno ureditev v pogodbeno določenem roku, 60 dni od podpisa pogodbe, za kar mora izvajalec predložiti pisno izjavo.
V kolikor obstajajo še prostori, ki niso zajeti v tabeli in so v izključni rabi najemnika ter ostale morebitne prostore, pa jih ponudnik nudi  v okviru funkcionalno zaključene celote ponujenih prostorov, mora le-te v svoji ponudbi obvezno vključiti.
4. Kriteriji za izbor:
	1. Nižja ponudbena cena

Največ 60 točk
	najnižja ponudbena cena

T=
___________________________________     x  60
ponudbena cena, za katero se računajo točke

Po tej formuli dobi ponudba z najnižjo ponudbeno ceno 60 točk, ostale pa ustrezno manj. 



	2. Ležišča v eno- ali dvoposteljnih sobah
Največ 15 točk
	90-100% ležišč je zagotovljenih v enoposteljnih ali dvoposteljnih sobah in se ovrednoti  s 15 točkami,.



	3. Lokacija – oddaljenost od  Integracijske hiše na Makedonski 33 največ 15 točk
	15 točk za oddaljenost do 2000 m zračne linije do lokacije Makedonska cesta 33, za vsakih začetih dodatnih 1000 m se odšteje 5 točk.



	4. Razmerje med površino sob in skupno tlorisno površino brez parkirnih mest 
Največ 5 točk
	80 % in več se vrednoti s 5 točkami, vsakih 5% manj se odšteje 1 točka. Vmesni procenti se zaokrožujejo skladno s pravili za zaokroževanje. 



	5. Energetska učinkovitost ponujenih prostorov 5 točk
	Računska energetska izkaznica: Razred D ali C se ovrednoti s 3 točkami, razred B ali A se ovrednoti s 5 točkami

Merjena energetska izkaznica: letna dovedena energija med 100 in 150 kWh/m2a se ovrednoti 3 točkami, letna dovedena energija med 0 in 99 kWh/m2 se ovrednoti s 5 točkami


Skladno s 50. členom Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 34/11, 42/12, 24/13 in 10/14) bo naročnik opravil pogajanja s ponudniki, ki bodo oddali ustrezne ponudbe, skladno s 3. točko predmetne dokumentacije Pogoji oz. zahteve.
Obratovalni stroški bremenijo najemnika poslovnih prostorov in obsegajo naslednje stroške: stroške električne energije, vodarine, kanalščine, odvoza smeti, ogrevanja in hlajenja ter  upravljanja. Ponudnik poda oceno mesečne porabe obratovalnih stroškov za ponujene prostore. Davek na nepremičnine bremeni ponudnika oz. lastnika ponujenih poslovnih prostorov.
Če ponudnik v okviru svoje ponudbe oz. upravljanja ponuja še dodatne storitve, naj jih opredeli tako v vsebini kot ceni na enoto.

5. Ponudbena cena:
	
	Opis
	Enota mere
	Površina
	Cena/m²/mesec
	SKUPAJ/mesec

	1
	2
	3
	4
	5
	6 = 4 x 5

	1.
	Najem prostorov
	m²
	
	
	

	2. 
	SKUPAJ PONUDBENA CENA
	


Vse cene morajo biti brez DDV. Na podlagi 44. člena Zakona o davku na dodano vrednost se za najem nepremičnin ne obračunava DDV.

Ponudnik v ponudbi navede vrednost mesečnih obratovalnih stroškov , in sicer vrednost fiksnih ter variabilnih stroškov.
Opremljeni prostori:

	Vrsta prostora
	Število
	Površina

	1. Dvoposteljne sobe
	
	

	Dvoposteljna soba
	
	

	2. Ostale sobe
	
	

	Enoposteljna soba
	
	

	Triposteljna soba
	
	

	Štiriposteljna soba
	
	

	Večposteljne
	
	

	3. Sanitarije in kopalnice
	
	

	Sanitarije
	
	

	Kopalnice
	
	

	4. Kuhinja
	
	

	
	
	

	5. Pralnica
	
	

	
	
	

	6. Komunikacijske poti
	
	

	
	
	

	Skupna tlorisna površina (sobe, ostali prostori, hodniki, sanitarije, komunikacijski prostor)
	
	

	Razmerje med sobami in skupno tlorisno površino
	
	


Ponudnik mora izpolniti tabelo, ki se nanaša na opremljene prostore.

6. Dokazila, ki jih mora ponudnik predložiti k ponudbi:
Ponudniki morajo v ponudbi priložiti naslednja dokazila:

6.1. Dokazilo o lastništvu prostorov oz. o pravici razpolaganja z opremljenimi prostori

6.2. Dokazilo, da ima objekt uporabno dovoljenje za objekt
6.3. Tlorise prostorov z umestitvijo zahtevanih prostorov z obvezno vrisanim 

predlogom dispozicije opreme,  iz katere je razvidno zadostno število ležišč
6.4. Seznam vseh prostorov z navedbo površin posameznih prostorov in seštevkom teh 

površin (prostori, na katere se nanaša na najem in stroški)

6.5. Tehnični opis ponujenih prostorov glede na postavljene zahteve, vključno z označeno pozicijo parkirnega mesta
6.6. Seznam opreme v prostorih po posameznem prostoru.
6.7. Zemljevid z označeno lokacijo ponujenih prostorov in najbližjim avtobusnim postajališčem ter izkazano oddaljenostjo

6.8. Delilnik obratovalnih stroškov ali izjava o ločenih merilnih mestih
6.9. Izjava o ustreznosti prostorov minimalnim sanitarno zdravstvenim pogojem za nastanitev oseb in javne objekte

6.10. Izjava o izvajanju rednih zakonsko predpisanih pregledih, ki jih je potrebno opravljati za izvajanje storitve oddaje opremljenih prostorov.

6.11. Soglasje ponudnika za preverjanje v javnih evidencah 

6.12. Izjava o naknadni ureditvi prostorov 

6.13. Kopija energetske izkaznice

